ENERGIEAUSWEIS g

gemafl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 22.06.2031 Registriernummer: NW-2021-003707605 1
Gebiude
' Gebaudetyp | Mehrfamifienreihenmittelhaus mit Anbau ]
— __J___________
Adresse | Hoplenstr. 25
| | amtmoss R
Gebudeteil 2 | Wohngebsude
_ Baujahr Gebéude * | 1957 massive Bauart _ ]
Baujahr Warmeerzeuger > * | 1984 Femnwame I
Anzahl der Wohnungen 3
| Gebéude_nutzﬂédle (A) | 2256 m*? | O nach§s2 GEG aus der Wohnfische emiitelt ]

Wesentliche Energietrager fur Heizng ® | Kraft- Warme-Koppiung, regeneratv |
Wesentliche Energietrager for Warmwasser Kraft-Wirme-Kopplung, regenerativ

Emeuerbare Energien At keine | Verwendung: |
| 1 |
" Artder Lﬁné A | B Fensterlafung O Laftungsaniage mit Warmerlickgewinnung '
X Schachtlisfiung i 'O Liftungsaniage ohne Wamerickgewinnung |
Art-d_er Kuhh_mg o R D_Paésive_KI":hlurE _— O K_'uhluné aus Strom |
| O Gelieferte Kalte [ Kuhlung aus Wame
'_Eekﬁonspﬂichﬁge Kiimaanlagen® | Anzaht Nm&sgﬁgkeitsmm alnspekﬁon:__ = _‘
Anlass der Ausstellung des | O Neubau O Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises | X vermietung 7 Verkauf (Anderung / Erweitenng)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energstische Gebaudenutzfiiche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-

gleiche erméglichen (Efléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

B( Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

11 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch {3 Eigentimer X Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefilgt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieglich der Inforrnation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafor gedacht, einen Giberschiagigen Vergleich von Gebduden Zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
wagner-energieberatung =
Schulstrane 35
47199 Duisburg
Ausstellungsdali:m 23.06.2021
! Datum des ar defen GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
? hurimFalle des § 79 Absatr 2 Satz 2 GEG einzutragen
® Mehrfachangaben méglich
# bei Warmenetzen Bavjahr der Ubergabestation
5 K lagen oder kombinierte Lifiungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

18598 3D 11.21
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer: NW-2021-003707605 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 85 kg CO,-Aquivalent I{m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
178,3 kWh/(m*a) :
i = .
7 S e | o | £ | E l G | u
[1] 25 50 75 100 125 150 178 200 225 >250
571 kWh/(m*-a)
" Primérenergiebedarf dieses Geb3udes
Anforderun em&R GEG ? Filr Enerniebedarfsberechnunaen verwendetes Verfahren
L ) JX( Verfanren nach DIN V 4108.6 ung DIN V 4701-10
Brimérenergiebedarf O Verfahren nach DIN v 18500
Ist-Wert 571 kWh/(m?-a) Anforderungswert 79,7 kWh/(m?-a) [ Regelung nach §31 GEG ("Mudellgebz‘audeverfahren‘)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitst der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert 1,36 WHmMK) Anforderungswert 091  Wim>K)
Senemerticher Warmeschutz Z (bei Nevybau) {1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil.
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Mai-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

O Die Anfordenungen nach §45GEGin Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

{0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfallung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite { des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisienung im Falf § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

L I YR

13588 30 1121

179,3 kWh/(m2 )
Vergleichswerte Endenergie
SHSEESc | b | £ | Evms [#
0 25 50 75 100 425 150 475 2p0 225 >250
D N D 2 - .
FEFL EF °F & 58
F&E &8 &F &F 6
FC 0§ oF &8 S&
& T &
& “5 3 & &
S F a8
2K
< &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG Iasstfar die Berechnungdes Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zy unterschiedlichen Ergebnissen fihren
k6nnen.Insbxonderewegenstandardisie:terRandbedingungen eriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfsmﬂederSkalasindspe—
Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay). die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.



ENERGIEAUSWEIS v

geman den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2021-003707605 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent i{m*-a)
BRI e | o | < | o |
0 25 0 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| |

Zeitraum ! Primar- | Energia- | Anteil | Anteil | Klima-
von { bi Energietrager 2 enemgie- | verbrauch | Warmwasser| Heizung | faktor
s | fakto- |  [KWh] BV | fewn] |
A |

J |
11
. |

I N A — I I

__I__‘l____________' —T__j___]__q__
] | . e — el ] ]
[1 weitere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °

SllRB c| b | E| E | & |#
0 2 5 75 100 125 1s0 75 200 225 >250 Die modellhaft emitieiten Vergieichswerte  beziehen
_ sich auf Gebaude, in denen Warmme fir Heizung und
© &P §$ Fo S e Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelt
e FF FF & & Fo wird
FIFE 85 °F & £ . . . i
RIS Q®§gp 5&‘&? & be & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- ader Nahwarme
FEE ¢ oF & &S beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘:S q‘} c‘? é;om O qé’é: dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& .z?(é’ st,.:? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
_§§ & g <F Kesselheizung zu erwarten ist.
& &
Erféiuterungen zum Verfahren

x

Das Verfahren zur Ermnittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind Spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnfiache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhattens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
5 gegebenenfalls auch Leerstandsruschiage, Warmwasser- eder Kahipauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Gofh = 18588 3D 11.2.1
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geman den §§ 79 ff. Gebéaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2021-003707605 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunshgen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]2[ méglich O nicht méglich
Empfohlene Modem:smrungsma!snahmen
[ empfohlen | (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte |  geschitzte Kosten
NF. Bau- oder Matinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- ‘ pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
grierer | nahme ‘ Endenergie
Moderni-
il _L . sierung | L obts S G0 oM

|
_Lf‘ el . | ) _JIT
F

B -

p——{— R N A I

El weltere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modem;suerungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

eberatung
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Vvagner—energ| )
sind erhaitlich bei/unter: | Schulstraie 35, 47199 Duishurg

Ergdnzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18598 3D 1121



ENERGIEAUSWEIS .

geman den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite {

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

ausweises gemal § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebéiudeteil zu

«BGebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare E ieh — Seite 1

Hier wird dariber informierf, woftir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-

definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So 1asst sich die energstische Qualitat
des Gebadudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tats&chli-
chen Energieverbrauch.

Priméren iebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte  Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (zB. Heizdl, Gas,
Strom, emeusrbare Energien efc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

dudehiille ~Seite 2

Energetische Qualitsit

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baufichen Warmeschutz, AuRer-
dem stelit das GEG bej Neubauten Anforderungen an den sommerichen
Wameschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, Jjahr-
lich bengtigte Energiemenge for Heizung, Liftung und Warnmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnuuungsbedingun-
gen emechnet und ist ein Indikator for die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude urter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieveruste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Lifftung sichergestellt werden kénnen. Ein klginer Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

aben zur ng emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtern Umfang emeuerbare

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18560 3D 11.2.1

8. August 2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt,
Dabsi werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugnuinde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fahrt beispielsweise ein heher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im.Fali langerer Leerstande wird hierfiar ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berficksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkahiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle -Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
sefzten Energietréger berlicksichtigen.

Ireibhausgasemissionen - Sei 2und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb3udes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtanga iir iImmobilienanzei en — Seite 2und 3

Nach dem GEG besteht die Pilicht, in lmmobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisari
der Sefte 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhatt ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhalispunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-



